TEKNIK ACIKLAMA

Bu dokiimanda 13. Bolge, Pozsonyi u. - Garam u. - Karpat u. and Bessenyei u. olarak
tanimlanan arsada yer alan Duna Pearl Projesi’‘ndeki konutlarin Teknik Aciklamasi
yapilmaktadir.

Teknik aciklamada genel tasarim ve uygulama esaslari ve ayni zamanda sistemin genel
kurallari ve kullanilan malzemeler belirtilmistir. Mimari malzemelerin, mutfak ve banyo
bélmelerinin, dogramalarin ve kapilarin markalar, tasarimlari, renkleri ve modellerine
iliskin dayanak teskil etmeyecedi gibi diger malzemelerle yapilan diger imalatlar igin de
baz teskil etmez. PD Real Estate Development Kft., teknik veya idari olarak gerektigi
takdirde teknik aciklamada her tirlG degdisikligi yapma hakkini sakl tutar.

Binada zeminin altinda iki otopark kati ve zemin kat hari¢ 9 kat bulunmaktadir. Otopark
alanlarina binanin 6nindeki Karpat Sokadi'ndaki korunakli, 6zel bir alandan girilmektedir.
Binaya giris ve cikislar trafikten ayri, glivenli ve sessiz sekilde yapilmaktadir. Bina etrafini
ceviren 2 kath kemerli gecit binanin zemininde korumali bir ylrime vyolu
olusturmaktadir. Disaridaki kamusal alanlar binaya kaldinm déseli bir ylirime yoluyla
baglanmistir. i¢ aviuda cesitli seviyelerde dekoratif bir bahce bulunmaktadir. Konutlarin
girisleri Karpat Sokadi - Bessenyei Sokadi ve Karpat Sokadi - Garam Sokadinin késesinde
yer almaktadir, otel girisi ise 0n taraftaki Pozsonyi Caddesindedir. Burada, kaldinm dd&seli
karma bir trafik alani olusturulmustur ve bu alan binayla birlikte restore edilmekte olan
parka korumali giris saglamaktadir.

1. INSAAT
Yiik Tasiyici Yapi:

Dikey yuk tasiyica yapilar konvansiyonel betonarme perde duvarlar ve betonarme
kolonlardan olusmaktadir. Désemeler ve merdivenler betonarmedir. Taban ddésemesi,
yeralti otoparkinin duvarlar ve tavani da betonarmedir.

On Cephe:

Binanin on cepheleri — gerekli 1si yalitimina ilave olarak — dogal tasla, alt seviyeler ahsap
kaplama, Ust seviyeler seramik karo kaplama veya renkli siva kaph yilzeyler olarak
tasarlanmistir.

ic Duvarlar:

Ic duvarlar delikli tugla veya gézenekli beton bloklar veya alci paneller veya algi siva
kapl ikame malzemeler veya algi levhalar veya mimari projeye uygun olarak belirlenecek
olan benzeri malzemelerden olugsmaktadir.

Cati:

Binada projeye ve projenin hikimlerine ve kosullarina uygun olarak genis bir yesil gati

sistemi olacaktir. Teras catilarina projeye ve projenin hiikimlerine ve kosullarina uygun
olarak 1si ve su yalitim sistemi kullanilacaktir.



Pencere Kasalari:

Ana konut blogunun girisleri ve zemin kattaki perakende satis yerlerinin 6n cephe
pencerelerinin kasalari i1s1 yalitimh aliminyum profilden yapilmistir. Konut katlarinin dis
kapilari ve pencereleri 1s1 yalitimh, disi aliminyum kaph 3 kat i1si ve ses izolasyon
malzemesiyle kapli PVC yapilardir. Salonlarin ve yatak odalarinin pencerelerinde gdémme
tip panjur kasalari bulunmaktadir ve elektrikli panjurlar akilli ev sisteminden kontrol
edilmektedir.

Isi ve Ses Yalitimi ve Su Gegirmezlik:

Binanin temelleri ve bodrum katlarin dis duvarlan projeye uygun olarak su
gecirmez Ozelliktedir.

Hesaplamalardaki ve teknik ozellikler raporlarindaki 1si kaybi ve kazanc¢ dederi
standartlarina dayanarak, zeminde ve i¢ duvarlarin yapiminda gerekli olan
yerlerde isi1 yalitimi uygulanacaktir.

Tim binanin cgatisinda projeye uygun olarak 1si yalitimi ve su izolasyonu
uygulanacaktir.

Islak alanlarda su izolasyonu uygulanacaktir.

Batdn dis duvarlarda projeye uygun olarak isi yalitimi mantolama sistemi ve/veya
kaplama malzemesi kullanilacaktir.

Her apartman dairesi igin ve apartman her binanin arasinda, raporlardaki isi kaybi
hesaplamalarinda belirtildigi Uzere, direktifler ve hikamler ve kosullar
dogrultusunda gereken 6nlemler alinacaktir.

Her apartman dairesinin arasinda hesaplamalara ve raporlardaki ses 6lgiimlerine
dayanarak ses yalitimi yapilacaktir.

2. APARTMANLARIN ICLERI
Kapilar:
Daire girisi: Dairelerin projesine tasarimina uygun MABISZ (Macar

Sigorta standartlar) sinifi celik kapilar takilacaktir.

Dairenin icindeki kapilar:  Tasarimla uyumlu ahsap kemerli, torna ile islenmis ve

kaplamali kapilar takilacaktir. Kaplamanin tipine projenin
mimari tasarimindaki ilkelere uygun olarak karar verilecektir.
Kapi Tipi: Masif Agac veya MDF

Kapi Kanadi: Ahsap Kaplama veya lake boyali

Kapi Kasasi: Ahsap Kaplama veya lake boyali

Giris Holii ve Antre:

Zemin kaplamasi: Birinci sinif lamine ahsap (déseme tahtasi olusturmak Uzere

birbirine tutkalla yapistinlmis ahsap tabakalardan olusan ve
Ustinde gercek ahsap kaplama bulunan) veya birinci sinif
seramik karo zemin kaplamasi désenecektir.

Duvar kaplamasi: Duvarlara gimento veya algl esasli sivanin Uzerine su bazli

boya uygulanacaktir.

Supdurgelikler: Zemin kaplamasiyla uyumlu stpurgelikler kullanilacaktir.



Tavan Kaplamasi:

Dolaplar:

Salon:

Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:

Siptrgelikler:

Tavan Kaplamasi:

Yatak Odalar:

Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:

Suptrgelikler:

Tavan Kaplamasi:

Mutfak:

Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:

Tavan Kaplamasi:

Dolaplar:

Alci panel asma tavanlardaki algl esash duvar macununun
Uzerine su bazli boya uygulanacaktir.

Butlin apartman dairelerinde elbise dolabi ve kapilan giris
holline veya antreye acilan gamasir odasi bulunacaktir.

Birinci sinif lamine ahsap (doseme tahtasi olusturmak lzere
birbirine tutkalla yapistirimis ahsap tabakalardan olusan ve
Ustinde gercek ahsap kaplama bulunan) zemin kaplamasi
ddsenecektir.

Duvarlara ¢cimento veya algl esasli sivanin zerine su bazli
boya uygulanacaktir.

Zemin kaplamasiyla uyumlu sipirgelikler kullanilacaktir.

Tavanlardaki algl esasli duvar macununun {zerine su bazli
boya uygulanacaktir.

Birinci sinif lamine ahsap (déseme tahtasi olusturmak Uzere
birbirine tutkalla yapistirimis ahsap tabakalardan olusan ve
Ustinde gercek ahsap kaplama bulunan) zemin kaplamasi
ddsenecektir.

Duvarlara ¢gimento veya algl esasli sivanin Uzerine su bazl
boya uygulanacaktir.

Zemin kaplamasiyla uyumlu stpurgelikler kullanilacaktir.

Tavanlardaki algl esasli duvar macununun (zerine su bazl
boya uygulanacaktir.

BUtin apartman dairelerinde acik planh mutfaklara birinci
sinif lamine ahsap (ddéseme tahtasi olusturmak UGzere
birbirine tutkalla yapistinimis ahsap tabakalardan olusan ve
Ustlinde gercek ahsap kaplama bulunan) veya seramik karo
zemin kaplamasi désenecektir.

Duvarlara su bazli boya uygulanacak ve tezgah arasi panosu
(dolaplarin arasindaki) birinci sinif seramik karoyla veya
ahsap panellerle kaplanacaktir.

Tavanlardaki algl esasli duvar macununun {zerine su bazl
boya uygulanacaktir. Gerektigi gibi algi panel asma tavan
yapilacaktir.

Dolaplar projeye uygun olarak melamin kaph suntadan
yapilacaktir. Yan kapaklar MDF U(zerine PVC film veya



Evye:

Mutfak aletleri:

Banyo:
Zemin kaplamasi:
Zemin kaplamasi:

Tavan Kaplamasi:

Banyo Dolabi:

Banyo Armaturleri

Kivet ve dus Kabini:

Balkonlar:
Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:

Siptrgelikler:

Tavan Kaplamasi:

Korkuluklar:

Bahcgeler:

Zemin kaplamasi:

Parmakliklar:

laminatla kaplanacaktir. Cam kapaklar aliminyum cerceve
icine oturtulacaktir. Tezgah Ustleri laminat veya ikame bir
malzeme olacaktir.

1 veya 1.5 delikli paslanmaz celik evye ve damlalik.

Bltln apartman daireleri enerji tasarruflu ankastre bulasik

makinesi, enerji tasarruflu ankastre buzdolabi, set (istl ocak,
firin ve aspiratér monte edilmis olarak teslim edilecektir.

Birinci sinif seramik karo désenecektir.
Birinci sinif seramik karo veya duvar kagidi kullanilacaktir.

Algl esasli duvar macununun (zerine boya uygulanacaktir.
Gerektigi gibi algl panel asma tavan yapilacaktir.

Dolaplar MDF uzerine PVC film veya laminatla kaplanacak ve
aynalar ve isiklandirmalari olacaktir.

Birinci sinif banyo armatdrleri kullanilacaktir.
Ana banyolarda birinci sinif kivet kullanilacaktir. Ebeveyn

banyolarinda birinci sinif kiivet ve/veya dus kabini
kullanilacaktir.

Birinci sinif seramik karo désenecektir.

Silikon bazhh boya veya baska dis ylzey boyasi
uygulanacaktir.

Gerektigi gibi, zemin kaplamasiyla uyumlu siptrgelikler
kullanilacaktir.

Silikon bazli boya, baska dis yizey boyasi veya lamine ahsap
kaplama veya dis cephe kaplamasiyla uyumlu benzeri
malzemelere karar verilecektir.

Sertlestirilmis/tavlanmis lamine cam, aliminyum veya demir
korkuluklar takilacaktir.

Birinci sinif seramik karo, mermer, suni mermer, 6n dékimli
O6dgeler ve/veya granit dosenecektir.

Sertlestirilmis/tavlanmis lamine cam, aliminyum veya demir
korkuluklar takilacaktir.



3. ELEKTRIK SISTEMIi

Alcak Gerilim Elektrik Dagitim Tesisati:

e Biitin binalarda topraklama tesisati yapilacaktir.

e Binalara projelere ve yonetmeliklere uygun olarak elverisli bir yildinmdan koruma
sistemi monte edilecektir.

e Panellerde kazalara karsi korumak icin kacak akim kumandali devre kesiciler
olacaktir.

e Binalara enerji saglamak icin bir trafo istasyonu insa edilecektir.

e Kablolar tugla 6rglsinde ve beton dokim mastarinda/sapta kablo kanallarinin
icinden c¢ekilecektir. Apartman daireleri 3X20A elektrik gic¢ beslemesiyle
donatilacaktir.

e Blitin dairelerde salonda ve her yatak odasinda telefon ve televizyon prizleri
olacaktir.

e Yatak odalarinda, salonlarda, mutfaklarda, banyolarda ve ebeveyn banyolarinda
yeterli sayida elektrik prizi olacaktir.

e Antrelere, koridorlara, mutfaklara, banyolara ve balkonlara birinci sinif aydinlatma
armatdarleri takilacaktir.

¢ Merdivenlerde ve yangin kagis koridorlarinda gerekli oldugu Gzere (en az bir adet)
akdli “Acil durum Aydinlatmasi” bulunacaktir.

e Enerji tasarruflu aydinlatma armatdrleri kullanilacaktir.

Akilli Ev Sistemi:

Her apartman dairesine asadida listelenen sistemlerin kontrol edilmesinde maksimum
konfor saglayan akilli ev sistemi monte edilecektir:

¢ Isitma ve Sogutma

e Dairelerin ig 1siklari

e Elektrikli panjurlar

TV Sistemi:

Binanin ortak alanlarinda calisan telekominikasyon ve kablo TV adi bir daditim
tablosuyla donatilacaktir ve ev sahibi tarafindan secilecek olan hizmet sadlayicilar bu
tablodan kendi ug kablolarini 6n tasarimli ve désenmis kablo kanalindan dairenin igine
getirebilecektir. Algak gerilim CAT6 kablo ve iletisim/veri hatti adinin apartman
dairelerinin icinde birden fazla sonlandirma/u¢ noktasi bulunmaktadir.

Telefon ve Internet Sistemi:

Her odada, yatak odasinda ve salonda telefon ve internet badlantisi altyapisi ve cikis
noktalari olacaktir.

Giivenlik:

Giris kapilari birkag noktadan kilitlenir ve MABISZ (Macar Sigorta Standartlarina)
uygundur. Garaj kapisi metaldir ve uzaktan kumandayla kontrol edilmektedir. Binanin
disina ve ortak alanlara resepsiyon alaninda baglantilari bulunan kapali devre izleme
sistemleri monte edilecektir.



Dahili telefon (Intercom) Sistemi:

e BlUtin apartman dairelerine renkli gorintlll intercom sistemi kurulumu
yapilacaktir. Bu sistem binanin 6n girisini kontrol edecek ve apartman dairesiyle
kapi arasinda karsilikli konusma olanadi saglayacaktir.

e Binalarin girisine kapi zili paneli yerlestirilecektir. Bu panel bina girisinden
dairelerin aranabilmesini saglayacaktir. Bunun yani sira, daire sahipleri binanin
giris kapisini anahtar kullanmalarina gerek olmadan sifreyle agabileceklerdir.

Asansorler:

Konutlarin bulundugu binada 2x2 ikili, tekerlekli sandalyeyle binilebilen ve esya tasimaya
uygun, cok amacgli, frekans kontrolli, AC (alternatif akim) glclyle calisan, trafik
hesaplamalarniyla ve yodnetmelikleriyle uyumlu, timlesik bir motor dairesi olan eneriji
tasarruflu yolcu asanséri bulunacaktir. Asansérlerde havalandirma ve glivenlik alarmi
mekanizmalan olacak ve acil durumlarda asansérden glvenlikle iletisim kurulabilecektir.

4. SIHHI TESISAT

icme Suyu Sistemi:

Musluk suyu sehrin ana dagitim sebekesinden temin edilecektir. Musluk suyu hidrofor
sistemi vasitasiyla basingl tanklardan verilecek ve ardindan binanin girisindeki soguk su
sayacindan gecerek konutlara gonderilecektir. Sodguk su galvanizli borularla ana boru
hattina ve dairelerin icindeki PPRC Tip 3 borulara verilecektir.

Atik su Sistemi:

Ana boru hattinda ve ana kanalizasyon sistemine baglanacak olan bodrum kattaki
toplama alanlarinda sertifikali PVC esaslh borular ve baglanti elemanlarn kullanilacaktir.

Sicak Su Sistemi:

Her apartman dairesine merkezi brilér sistemi vasitasiyla glinde 24 saat sicak su
verilecektir. Her apartman dairesinin sicak su kullanimi sicak su sayaci ile élcllecek ve
her dairenin su tesisatina vyerlestirilecek olan 06zel bir ara yuzle ayn ayn fatura
edilecektir.

5. ISITMA SISTEMI

Her apartman dairesi merkezi i1sitma sistemi ve dogal gazla galisan brilorler vasitasiyla
ve kismen VRC isi pompalari kullanilarak isitilacaktir. Enerji tiketimini 6lgmek ve
munferit kullanima badli olarak her daireye ayrn fatura diizenlemek icin her apartman
dairesi icin ingsa edilen tesisat saftina yerlestirilen 6zel calistirma araylzi ile donatilan
Elektromekanik veya Ultrasonik isi akis d&lgerler (kalorimetre) kullanilacaktir. BUtln
sistem gerek pasif (ses gecgirmezlik) gerekse aktif (dinamik destek) ¢ézimlerle akustik
olarak korunmaktadir. Apartman dairelerinin icinde ana isi kaynadi, tavandan sogutma-
Isitma sistemi ve elektrikli banyo havlusu isiticillaridir ve gerektigi takdirde zeminden
Isitma sistemiyle takviye edilir.

6. KLIMA

BUtln binada, hem yazin hem de kisin optimum isi konforunu saglamak igin “akilli ev
sistemiyle” her apartman dairesinin bitin odalarindan uzaktan kontrol edilebilen merkezi
olarak calisan bir sogutma ve Isitma sistemi bulunmaktadir. Sistem mobil telefonlarla



veya apartmanin merkezi kontrol birimleri tarafindan kontrol edilebilir. Bu sistemin
verimliligi konvansiyonel klima sistemlerinden ¢ok daha ylksektir ve sagladigi isil konfor
cok daha fazladir.

7. HAVALANDIRMA

Banyolarda ve tuvaletlerde kullanilan metal kanalli havalandirma sistemiyle birlikte
aydinlatma digmesiyle harekete gecen vantilatoér aspiratér bulunacaktir.

8. YAGMUR SUYU SiSTEMi

Kapasitesi yonetmeliklere gore tespit edilen bir yagmur suyu depolama sistemi monte
edilecek ve cati alanindan yagmur suyu inis borulari binanin disina 6n cephe bélimiine
goériinmez sekilde dosenecektir. Depolarda toplanan yagmur suyu LEED Sertifikasinin
gerek sartlari uyarinca sulama sisteminde kullanilacaktir.

9. YANGIN EKIPMANLARI:

e Yururlukte olan Yangindan Koruma Ydnetmeliklerine ve Duzenlemelerine uygun
olarak butin ortak alanlara yangin alarmi ve so6ndirme sistemleri monte
edilecektir.

e Kat koridorlarina yangin séndirme dolaplari, yangin alarm didgmeleri ve yangin
detektorleri monte edilecektir.

e Binalarin girislerinde, kompleksteki sosyal tesislerde ve merkezi olarak isitilan
alanlarda, dogal gaz tesisatina depremlerde ve gaz kacadi tespit edildiginde gazi
otomatik olarak kesen solenoid bir vana monte edilecektir.

e Kapali otopark alanlarina yangin alarm sistemi, planlarda go&sterilen vyerlere
karbon monoksit (CO) detektérleri, yangin alarmlari, yangin séndirme kabinleri
ve yagmurlama sistemleri monte edilecektir.

e Kapali otopark alanlarina ve kat koridorlarina duman egzoz sistemleri monte
edilecektir.

e Blitin yangin kacis kapilarina, asansor sahanliklarina ve ortak ve genel alanlara
acil durum glizergahlarini géstermek igin “gikis” isareti yerlestirilecektir.

e Elektrigin kesilmesi sirasinda “Acil Durum Aydinlatmasi” tasarlanacaktir.

e Dumani disari atmak igin bitiin merdivenler merkezi olarak basinglandirilacaktir.

10. OTOPARK ALANLARI

e Otopark alanlan ilave bir lcret karsiidinda verilecektir. Otopark alanlarinin

boyutlar:
o Kiuglk Otopark Salani (2.2m-2.4m) * (min 4.1m) (Yaklasik)
o Standart Otopark Alani (2.4m-2.5m) * (min 5.0m) (Yaklasik)
o Bulyulk Otopark Alani (min 2.5m) * (5.0m - 5.5m) (Yaklasik)

o Genisletilmis Otopark Alani (min 2.7m) * (min 5.5m) (Yaklasik)

e Bltln apartmanlarda asansoérlerle ve (veya merdivenlerle dogrudan garajlara
yaya ve engelli erisimi olacaktir.

e Kapali otoparklarda mekanik egzoz havalandirma ve duman giderme sistemi
bulunmaktadir. Kapali otoparklarin belirli bélimlerine gaz (karbon monoksit)
algilama ve alarm sistemi monte edilecektir.

o Yeterli sayida otopark alani igin elektrik sarj istasyonu altyapisi kurulacaktir.



11.

APARTMAN DAIRELERI ICIN DEPO ALANLARI

Mimari projeye goére her apartman dairesi icin bodrum katinda 4 m2’lik depo alani
ayrilacaktir ve bu depolar ilave Ucret karsilidinda verilecektir.

12,

13.

PEYZAJ VE DIS MEKAN DUZENLEMESI

Binalarin konut alanlarinin disinda kalan alanlan rekreasyon alani, bahce ve sosyal
tesis alanlar olarak planlanacaktir.

Mimari projeye uygun olarak genel peyzaj dizenlemesi otomatik damlama sulama
sistemi kullanilarak yapilacaktir.

Yesil alanlarin ve yaya gegitlerinin isiklandirilmasi ve ayni zamanda peyzaj
dizenlemesi ve kompleks icindeki ortak bahcgelerin tasarimi projeye ve yonetim
planina uygun olarak yapilacaktir.

Araclar ve yayalar, kanalizasyon, su ve drenaj sistemleriyle ilgili altyap! insa
edilecektir.

BINANIN ORTAK ALANLARI

Merdivenlerde, ana girislerde ve disaridaki merdivenlerde mermer, suni mermer,
on dokamli 6geler ve/veya granit kullanilacaktir.

Binalarin giris hollerinde her apartman dairesi icin Kkilitli kisisel posta kutusu
olacaktir.

Garaj ve merdivenlerdeki aydinlatma ortak bir sayacla calistirlacaktir. Ortak
alanlarda aydinlatma armatlrleri zamanlayici kontrol digmesiyle veya hareket
detektoriyle donatilacaktir.

14. CEVRENIN KORUNMASI

Bina, sdrdurilebilir arazi kullanimi, su kullanimi, enerji kullanimi ve atmosfer, malzeme
kullanimi ve kaynaklar, i¢ cevre kalitesi ve yenilik seviyesinin bagimsiz dederlendirilmesi
kapsaminda Amerikan LEED sistemi tarafindan belgelendirilecektir.



