MAHAL LIiSTESI

City Pearl Projesi'ndeki konut tnitelerinin Teknik Tanimi, IX. Bolge'de belirlenen arsa lizerinde
bulunan konumunu agiklar. Teknik tanim, genel tasarim ve uygulama prensiplerinin yani sira sistem
ve kullanilacak malzemelerin genel kurallarini belirtir. Mimarlik malzemeleri, mutfak ve banyo
dolaplari, cerceveler ve kapilar gibi tarleri ile ilgili marka, tasarim, renk ve modellerin temeli olarak
kabul edilmez. APD Gayrimenkul Kft., teknik veya idari olarak gerektiginde teknik tanimda degisiklik
yapma hakkini sakl tutar.

Bina, yeralti otoparkinin 2 katina ve zemin kat harig¢ 12 kattan olusur. Otoparklar, Vagohid caddesi
onlnden, korumali, 6zel bir alandan erisilebilir. Dis alanlar, bir kaldirim ile binaya baglanir. Guzel bir
peyzajin oldugu bir bilesen olarak i¢ avlu bulunur. Konut girisleri Vagohid Caddesi ve Vaskapu Caddesi
Uzerindedir. Ayrica, arsanin merkezinde bulunan yesil alana ve Piazza'ya ulasma imkani saglayan
Vagohid Caddesi lizerinde bir kemerli gecit de bulunur.

1. INSAAT

Yk tastyici yapi:

Dikey yuk tasiyici yapilar, geleneksel takviyeli beton perde duvarlari ve takviyeli beton kolonlardan
olusur. Dosemeler ve merdivenler takviyeli betondan yapilmistir. Temel tabani, yer alti garaj duvarlari
ve tavanlari da takviyeli betondan olusur.

Temel, takviyeli beton bir yapi ve gerekli zemin iyilestirme ¢calismalarini igerir.

Cephe:
Binanin cepheleri- gereken is1 yalitiminin yani sira - alt katlarda seramik kaplama ve Ust katlarda siva
ve silikon bazli veya diger dis ylizey boya kaplamalari ile tasarlanmistir.

Panjur yapilmayacak, ancak panjur kablolari ¢ekilecektir.

i¢ duvarlar:

i¢ duvarlar, i¢ mekan tasarimina uygun olarak belirlenecek sekilde bos kil tuglalarn (veya gerektiginde
alcipan paneller) veya yerine konabilecek diger malzemelerle kaplanmis algi siva veya benzeri
malzemelerden olusur.

Son kaplama malzemesi icin lUtfen ilgili paragraflara bakiniz.
Panjur kablolari tasarima gore cekilecektir.

Cati:
Bina, tasarima uygun olarak genis yesil cati sistemiyle yesil alanlar ve ylrinebilir teraslar icerecektir.
Tim gerekli su ve 1s1 yalitim g¢alismalari onayli tasarim belgelerine gore uygulanacaktir.

Cephe Pencere ve Kapi Cerceveleri:

Ana konut blogu girisleri, termal yalitimli aliiminyum profillerden olusacaktir. Konut katlarinin dis
kapilari ve pencereleri, 1si yalitiml PVC cerceve ve yapraklarla 3 katmanli cam ile 1si ve ses yalitimi
saglayacak sekilde tasarlanmistir.



Termal, Ses ve Su Yalitimi:

¢ Bina temelleri ve bodrum katlarinin dis duvarlari, tasarima uygun olarak su yalitimi ve isi yalitimi
yapilacaktir.

¢ Hesaplamalar ve teknik 6zelliklerin raporlarindaki 1si kaybi ve kazang degerleri temel alinarak,
gerektiginde birinci bodrum katinin tavanina ve dis duvarlarina isi yalitimi uygulanacaktir.

¢ Tasarima uygun olarak, bina ¢atisi boyunca su yalitimi ve is1 yalitimi uygulanacaktir.

¢ Islak alanlarda su yalitimi yapilacaktir.

¢ Tasarima uygun olarak, tim cepheye termal izolasyon tabakasi, sivalar ve boya iceren bir termal
yalitim sistemi uygulanacaktir.

¢ Her daire birimi igin ve her daire binasi arasindaki isi kaybi ve kazang raporlarindaki hesaplamalara
gore, gerektiginde talimatlara ve sartlara uygun énlemler alinacaktir.

e TUm ses transferi diizenlemeleri, yerel ydonetmeliklere uygun olarak tasarimda hesaba katilacak ve
saglanacaktir.

2. DAIRE Gl

Kapilar:

Birim girisi: Birime uygun sekilde tasarlanmis ahsap kaplamali MABISZ (Macar Sigorta standartlarina
gore siniflandiriimis) gelik kapilar takilacaktir.

Daire icindeki kapilar: Tasarima uygun ahsap govdeli kaplamal kapilar takilacaktir. Kaplama tird,
projenin mimari tasarim prensiplerine gore belirlenecektir.

Yaprak: Ahsap govdeli / ahsap kaplama malzemeli MDF yaprak

Cerceve: Ahsap govdeli / ahsap kaplama malzemeli MDF yaprak

Metal aksesuarlar: Kér menteseli paslanmaz celik kapi kollari ve kilitleme mekanizmasi

Giris holii ve hol:

Zemin kaplamasi: Harg tabakasinda birinci sinif seramik karolar désenecektir.

Duvar kaplamasi: Duvarlarda alci bazli siva Gzerine su bazli boya uygulanacaktir.

Taban siiplirgesi: Zemin kaplamasiyla uyumlu stpurgeler kullanilacaktir.

Tavan kaplamasi: Tavana algi bazli siva tGzerine su bazli boya uygulanacaktir.

Dolaplar: Ahsap dolaplar ve camasir dolaplari gerektiginde tasarima uygun olarak takilacaktir.
Salon:

Zemin kaplamasi: ince bir yalitim tabakasiyla harg tizerine laminat parke désenecektir.

Duvar kaplamasi: Duvarlarda alci bazli siva Gzerine su bazli boya uygulanacaktir.

Taban siiplirgesi: Zemin kaplamasiyla uyumlu stiptrgeler kullanilacaktir.

Tavan kaplamasi: Tavana al¢i bazli siva lizerine su bazli boya uygulanacaktir.

Sure, here's the translation of the provided information into Turkish:



Yatak Odalar:

Zemin Kaplamasi: ince bir yalitim tabakasiyla birlikte laminat parke, sap lizerine monte edilecektir.
Duvar Kaplamasi: Duvarlara algi bazli siva lizerine su bazli boya uygulanacaktir.

Taban Citasi: Zemin kaplamasina uyumlu taban c¢italari kullanilacaktir.

Tavan Kaplamasi: Tavanlara algi bazli siva lizerine su bazli boya uygulanacaktir.

Mutfak:

Zemin Kaplamasi: ince bir yalitim tabakasiyla birlikte laminat parke, sap tizerine monte edilecektir.
Duvar Kaplamasi: Duvarlara su bazli boya uygulanacaktir.

Tavan Kaplamasi: Tavanlara al¢i bazli siva tizerine su bazl boya uygulanacaktir.

Mutfak Dolaplari: Yok

Lavabo: Yok

Mutfak Ekipmanlari: Yok

Banyo:

Zemin Kaplamasi: Birinci sinif seramik fayans kullanilacaktir.

Duvar Kaplamasi: Birinci sinif seramik fayans ve duvar kagitlar kullanilacaktir.

Tavan Kaplamasi: Tavanlara al¢i bazli siva tzerine su bazl boya uygulanacaktir.

Banyo Tezgahi: Akrilik veya ahsap Ust bolimli ahsap tezgah ve ayna kullanilacaktir.
Banyo Armatirleri: Birinci sinif banyo armatdrleri kullanilacaktir.

Kivet ve Dus Kabini:

Ana banyolarda birinci sinif kiivet kullanilacaktir.

En-suite ana banyolarda birinci sinif diiz dus kabini kullanilacaktir.

Kivet/dus ve banyo alani arasinda tasarima gore dus ekrani ve/veya kabin kullanilacaktir.
Balkonlar:

Zemin Kaplamasi: Birinci sinif dis mekan seramik fayansi désenecektir.

Duvar Kaplamasi: Silikon bazli veya diger dis ylizey boyasi kullanilacaktir.

Taban Citasi: Gerekli olan yerlerde zemin kaplamasina uyumlu taban citalari kullanilacaktir.

Tavan Kaplamasi: Cephe tasarimina uyumlu olarak silikon bazli veya diger dis ylizey boyasi
kullanilacaktir.



Korkuluk: Temperli laminat cam ve aliminyum destekler veya demir korkuluk kullanilacaktir.
Bahceler ve Teraslar:

Zemin Kaplamasi: Birinci sinif dis mekan seramik fayansi, 6n dékme tyeler ve/veya granit
dosenecektir.

Cati bahcelerinde/teraslarinda gerektigi yerlerde demir korkuluk kullanilacaktir.
3. ELEKTRIK SISTEMI
Dusik Voltajli Elektrik Dagitimi Kurulumu:

e Tim binalarda topraklama yapilacaktir.

* Projeler ve yonetmeliklere uygun olarak binalara uygun bir yildinmdan koruma sistemi kurulacaktir.
¢ Kazalara karsi koruma saglamak icin panellerde artik akim kesici bulunacaktir.

¢ Binalara enerji saglamak igin transformator istasyonlari kurulacaktir.

 Teller tugla isleri ve sap icinden gegirilerek borularla gomuli olacaktir.

 Telefon/Veri ve televizyon prizleri tasarima gore kurulacaktir.

* Yatak odalari, oturma odalari, mutfaklar, banyolar, ana banyolar, hol, balkonlar ve teraslara yeterli
sayida elektrik prizi kurulacaktir.

¢ Balkonlarda kaliteli aydinlatma armatdrleri olacaktir.

* Yangin kacis merdivenlerinin koridorlarinda ve merdivenlerde gerekli olan en az bir adet sarj
edilebilir "Acil Aydinlatma" saglanacaktir.

¢ Enerji verimli aydinlatma armaturleri kullanilacaktir.

TV Sistemi:

Bina ortak alaninda telekomiinikasyon ve kablo TV agi, hizmet saglayicilarin dairelere kendi son
kablolarini getirebilecekleri bir anahtar kutusu ile donatilacaktir. Dusik voltajli CAT6 kablosu ve boru
agl, dairelerde birden fazla noktaya sahip olacaktir.

Telefon ve internet Sistemi:

Tasarima gore telefon ve internet baglanti altyapisi ve priz noktalari saglanacaktir. Yerel telekom
sirketleriyle protokol imzalanacak ve fiber optik hatlar dairelere getirilerek telefon ve internet hizmeti
alinacaktir (varsa).

Guvenlik:

Giris kapisi, MABISZ (Macar Sigorta Standartlari) yonetmeliklerine uygun olarak birka¢ noktadan
kilitlenir. Garaj kapisi aliminyum ve metal yapidan olusur ve uzaktan kumanda ile kontrol edilebilir.
Bina disi ve ortak alanlar, glivenlik odasiyla baglantili CCTV gozetim sistemiyle donatilacaktir.

interkom Sistemi:

e Tim dairelere renkli ekranli dijital bir interkom sistemi kurulacaktir. Sistem, binanin 6n girisini
kontrol edecek ve daire ile kapi arasinda iletisime olanak saglayacaktir.

¢ Bina girislerine entegre bir interkomlu zil paneli yerlestirilecektir. Bu panel, binadan ¢agri yapmaya
izin verecektir. Ayrica, daire sahipleri anahtar kullanmadan bir sifre ile bina giris kapisini
acabileceklerdir.



Asansorler:

Konut binasinda mobilya ve esya tasima icin uygun sayida ve tipte modern asansor bulunacaktir.
Asansorler, tim amaclara uygun, frekans kontrollii, AC gliclQ, enerji verimli yolcu asansorleri olacak
ve trafik hesaplamalari ve yonetmeliklere uyumlu kapasiteye sahip olacaktir. Havalandirma ve
glvenlik alarmlari bulunacak ve acil durumlarda yonetimle iletisim kurulabilmesine olanak
saglayacaktir.

4. SULAMA SISTEMI

icme Suyu Sistemi:

Musluk suyu, sehirdeki ana dagitim agindan elde edilecek ve su artirma sistemi araciligiyla iletilerek
daire binasinin girisinden soguk su sayaci araciligiyla konut birimine gonderilecektir. Soguk su, ana
borularda galvanizli borular ve daire icinde PPRC Tip 3 borular araciligiyla iletilir.

Atik Su Sistemi:

Ana boru icinde ve bodrum kati toplama alanlarinda sertifikali PVC bazh borular ve baglanti
elemanlari kullanilacaktir ve ana kanalizasyon sistemine baglanacaktir.

Sicak Su Sistemi:

Dairelere 24 saat boyunca merkezi bir kazan sistemi araciliglyla sicak su saglanacaktir. Her daire
biriminin sicak su kullanimi, her bir birim igin su tesisatina yerlestirilecek olan 6zel arayiizle donatiimis
sicak su sayaci aracihigiyla ayri ayn ol¢llerek faturalandirilacaktir.

5. ISITMA SiISTEMI

Her daire, sehir sisteminden saglanan sicak su kazanlarina bagl merkezi isitma sistemi araciligiyla
isitilacaktir. ihtiyag duyulan yerlere elektromekanik veya ultrasonik 1si debi 6lgerleri (kalorimetreler)
ve Ozel isletme araylizi yerlestirilecektir. Dairelerde ana isi kaynagi radyatérler ve banyolarda
elektrikli havlu isiticilar olacaktir.

6. KLIMA

Ortak alanlar icin klima dis Uniteleri olmayacak, her daire kendi dis Gnitelerini balkonlarina
yerlestirecektir. 1+0, 1+1 daireler icin gerektiginde bir i¢ Gnite altyapisi saglanacaktir. Daha biyik
dairelerde ise oturma odasi ve ana yatak odasi i¢in 2 i¢ Gnite ve 1 dis Gnite altyapisi saglanacaktir.
(TGm daire tipleri icin sadece altyapi saglanacak.)

7. HAVALANDIRMA

Banyolar i¢in 1sik anahtarina bagh vantilatér egzoz sistemi olacaktir.

8. YAGMUR SUYU SISTEMI

Yonetmeliklerle belirlenen kapasitelerde yagmur suyu depolama sistemi kurulacak ve gati alani

yagmur suyu inis borulari binanin dis cephesi boyunca désenecektir. Depolanan yagmur suyu, yerel
sertifika gerekliliklerine uygun olarak sulama sistemi icin kullanilacaktir.



9. YANGIN EKIiPMANLARI:

¢ Gecerli Yangin Koruma Yonetmeliklerine gore tim ortak alanlara yangin alarmi, sireni ve sondiirme
sistemleri kurulacaktir.

¢ Ortak alanlardaki kat koridorlarinda yangin sondiirlici dolaplari, yangin alarm diigmeleri ve yangin
dedektorleri yerlestirilecektir.

* Otoparklarda yangin alarm sistemi, planlarda belirtilen yerlerde karbon monoksit (CO) dedektdrleri,
yangin alarmi, yangin séndiriici dolaplari ve sprinkler sistemleri kurulacaktir.

e Otopark ve kat koridorlari icin duman tahliye sistemleri kurulacaktir.

¢ Yangin kagis kapilarinda, asansor holiinde ve ortak ve genel alanlarda acil kagis yollarini géstermek
icin bir "¢ikis" isareti yerlestirilecektir.

¢ "Acil Aydinlatma" elektrik kesintisi sirasinda tasarlanacaktir.

e Her merdiven ve asansor holl, dumani disari atmak igin merkezi olarak basinglandirilacaktir.

e Sprinklerler: Dairelerin iginde sprinkler sistemi bulunmayacaktir. Sprinkler sistemi, ortak alanlarda
ve yeralti otoparkinda gecerli yonetmeliklere gore kurulacaktir.

¢ Jet fanlar: Yeralti otoparkinda jet fanlar ile egzoz havalandirma ve duman uzaklastirma sistemi
saglanacaktir.

10. ARAG PARK YERLERI

e Park yeri ek lcret karsiliginda saglanacaktir. Park yerlerinin boyutlari asagida listelenmistir.
Kiguk Park Yeri: (2.2mila 2.3m) X (4.1m veya daha uzun) Standart Dizgiln Park Yeri: 2.5m X 5.0m
Blyik Park Yeri: (2.5m veya daha genis) X (5m ila 5.5m) Genisletilmis Park Yeri: (2.7m veya daha
genis) X (5.5m veya daha uzun) Elektrikli Ara¢ Park Yeri (2.5 m) X (5.0m) Engelli Araba Park Yeri (3.6
m) X (5.0 m veya daha uzun) ¢ Tim otoparkin ylzeyi sertlestirilmis beton olacaktir.

¢ Tiim dairelere yaya ve engelli erisimi, otoparklardan dogrudan asansérler ve/veya merdivenler
aracihigiyla saglanacaktir.

¢ Otoparkta mekanik bir egzoz havalandirma ve duman uzaklastirma sistemi bulunmaktadir.
Otoparkin belirli bolgelerine gaz (karbon monoksit) tespit ve alarm sistemi kurulacaktir.

e Jet fanlar: Yeralti otoparkinda jet fanlar ile egzoz havalandirma ve duman uzaklastirma sistemi
saglanacaktir.

* Yeterli sayida park yeri icin elektrik sarj istasyonu altyapisi kurulacaktir.

11. DAIRE BiRIMLERI iCiN DEPOLAMA ALANLARI

Her daire icin mimari plana gore yaklasik 2-4 m2 (yaklasik) depolama alani bodrum katinda
ayrilacaktir ve ek Ucret karsiliginda saglanacaktir.

¢ Depolama biriminin ylzeyi sertlestirilmis beton olacaktir.

Duvar kaplamasi: Duvarlarda alci bazli siva Gzerine su bazli boya uygulanacaktir.

Tavan kaplamasi: Tavanlarda algi bazli siva Gzerine su bazli boya uygulanacaktir.
12. PEYZA) DUZENLEMESI VE AGIK ALAN KURULUMU

¢ Bina disi alanlar, rekreasyon, bahge ve sosyal tesis bolgeleri olarak planlanacaktir.

® Peyzaj planina gore, genel peyzajlama sulama sistemi ile yapilacaktir.

¢ Yesil alanlarin ve yaya gecitlerinin aydinlatmasi, kompleks icindeki ortak bahgelerin peyzaj ve
tasarimi, tasarima uygun olarak yapilacaktir.

¢ Arac ve yaya altyapisl, kanalizasyon, su ve drenaj sistemleri insa edilecektir.

¢ Cocuk Alani (Oyun Parki): Peyzaj planina goére cocuk oyun alani saglanacaktir.



13. BINANIN ORTAK ALANLARI

¢ Merdivenler, ana girisler ve dis merdivenlerde seramik fayans kullanilacaktir.

¢ Binalarin giris hollinde her daire igin kilitli kisisel posta kutulari bulunacaktir.

¢ Garaj ve merdiven aydinlatmasi ortak bir sayactan calisacaktir. Ortak alanlarda, aydinlatmalar
zamanlayici anahtar veya hareket sensori ile donatilmistir.

14. CEVRE KORUMA

Bina, uygun LEED veya BREEAM Sistemi segenegi ile sertifikalandirilacaktir.
City Pearl Konut Teknik Agiklama



