TEKNiIK AGCIKLAMA
(Konut Birimleri)

Teknik Agiklama, VII. Bélgede Sip Street ile Dohany Caddesi arasindaki 34508 numarali
arsa Uzerinde insa edilecek olan Seven Pearl Projesinin konut birimlerinin teknik
Ozelliklerini tanimlamaktadir.

Teknik Acgiklamanin amaci yalnizca Seven Pearl Projesinin ortak tasarim ve muihendislik
ilkelerini tanimlamaktir. Genel olarak teknik sistemleri ve kullanilacak malzemelerin
tirind tasvir eder. Higbir mimari/ic kaplama malzemesinin, vitrifiye ve armatirlerin,
elektrik armattrlerinin, mutfak ve banyo dolap ve cihazlarinin, dograma ve kapilarin
marka, model ve renklerine esas teskil etmez. Pearl Real Estate Development Kft.
teknik olarak ve/veya yururlikteki yonetmelikler ve kanunlar uyarinca gerekli olmasi
halinde Teknik Aciklamada dedisiklik yapma hakkini her zaman sakh tutar.

Seven Pearl Projesinde 2 bodrum kat ve zemin kat hari¢ 7 kattan olusan 5 bina blogu
(yani tarihi bina blogu A ve bina bloklari B, C, D ve E) bulunmaktadir. Bodrum katlardaki
yeralti park alanlarina Sip Street'ten erisilebilir. Araglar givenli bir sekilde ayni yerden
dogrudan Sip Street’e giris ve cikis yapacaktir. Cevredeki kamusal alanlar, Seven Pearl
Projesine asfalt ylriyis yollar ile baglanacaktir. Avlu, farkl seviyelerde kiglk dekoratif
bahcelerden olusacaktir. Her bir bina blogunun girisleri birbirinden ayri olarak avluda yer
alacaktir.

1. BINALAR
YAPI:

Yik tasiyan dikey yapi elemanlari geleneksel betonarme perde duvarlar ve kolonlardir.
Ddsemeler ve merdivenler de betonarme olarak yapilmistir.

TEMELLERIN VE BODRUM KATLARININ SU YALITIMI:

Bodrum katlarin temelleri ve c¢evre duvarlari mimari planlara ve mihendislik
tasarimlarina uygun olarak su gecirmez hale getirilecektir.

BINA CEPHELERI:

Binalarin cepheleri aliminyum, ahsap ve/veya PVC profillerden yapilacak pencere ve
kapilardan olusacaktir. Cephelerin kaplamasi alt katlarda dogal tas, Ust katlarda ise
teknik olarak gerekli i1si yalitimi Gzerine tugla ve siva ile yapilacaktir. Konut birimlerinin
balkon/teras kapilarinin ve pencerelerinin énine elektrik kontrolli panjurlar takilacaktir.

CATILAR:

Binalarin gatilari, mimari tasarim ve planlara gore teras ve yesil cati olarak yapilacaktir.
Isi ve su yalitim sistemleri teknik gereksinimlere uygun olarak uygulanacaktir.

YAGMUR SUYU SiSTEMIi:

Catilarda, teraslarda ve balkonlarda toplanan yagmur suyu, cephelerin dis tarafina veya
cephe duvarlarinin igine yerlestirilecek inis borulari vasitasiyla kanalize edilecektir.
Yururlikteki yonetmeliklere uygun olarak yeterli kapasiteye sahip yagmur suyu
depolama sistemi dlizenlenecektir.



YANGIN ALGILAMA, YANGIN ALARMI VE YANGIN SONDURME SiSTEMI:

Tum ortak alanlarda yurirlikteki yangin yonetmeliklerine uygun olarak yangin algilama,
yangin alarmi ve yangin séndirme sistemleri kurulacaktir. Kat koridorlarina yangin
sondilractld  yangin  dolaplari, yangin alarmi  butonlari ve vyangin detektorleri
yerlestirilecektir. Acil kagis vyollarini géstermek igin yangin kapilarina ve asansoér
hollerine ¢ikis isaretleri yerlestirilecektir. Elektrik kesintisi icin acil durum aydinlatmasi
saglanacaktir. Merdivenler, dumani disar atmak  igin merkezi olarak
basinglandirlacaktir.

Otoparklarin bulundugu bodrum katlarda yangin algilama ve séndirme planlarina uygun
olarak gerekli yerlere karbon monoksit detektérleri ve yangin sonduricilid yangin
dolaplarn kurulacaktir. Ayrica, tim bodrum katlari igin bir duman egzoz tahliye sistemi
kurulacaktir.

IC DUVARLAR:

Mimari tasarim ve planlar dogrultusunda ve i¢ duvarlarin insa edilecedi yerin teknik
gereksinimlerine uygun olarak, duvarlar bosluklu tuglalar, gaz beton bloklar, algipanlar,
algl levhalar veya mimari tasarim ve planlarla teknik olarak uyumlu ve uygun diger
benzer malzemelerden olusacaktir.

KONUT BIRIMLERININ SU VE SES YALITIMI:

Konut birimlerindeki banyo gibi 1slak alanlarin gerekli ylzeylerinde su yalitimi
yapilacaktir. Teknik olarak gerekli ydntemler uygulanacak ve konut birimlerinin her bir
katl arasindaki déseme seviyelerinde teknik hesaplamalar ve raporlarda belirtilen konfor
seviyesini saglayacak sekilde ses yalitimi yapilacaktir.

ORTAK ALANLAR (GIRIS HOLLERI, KAT KORIDORLARI VE ASANSOR LOBILERI):

Bina giris holleri, kat koridorlari ve asansér lobileri mimari i¢c plan ve tasarimlara uygun
olarak donatilacaktir. Giris holleri, kat koridorlari ve asansdr lobilerinin zemin
kaplamalarinda granit, mermer veya birinci sinif seramik karolar kullanilacaktir. Bina
giris hollerinde ve asansor lobilerinde duvar kaplamalari icin dekoratif ahsap paneller,
granit veya mermer kullanilacaktir. Kat koridorlarinin duvar kaplamasinda duvar kadidi
ve su bazli boya kullanilacaktir. Her konut birimi icin Kilitli posta kutular olacaktir. Giris
holleri, kat koridorlari ve asansor lobileri, zaman ayarli anahtar veya hareket detektéri
ile donatilmis otomatik aydinlatma sistemi ile aydinlatilacaktir. Standart merdivenlerde
epoksi zemin kaplamasi kullanilacaktir. Giris hollerine, kat koridorlarina ve asansor
lobilerine dogrudan badlanan diger merdivenler, giris hollerinde, kat koridorlarinda ve
asansor lobilerinde kullanilanlarla uyumlu malzeme ile kaplanacaktir.

ASANSORLER:

Tum binalarda, trafik hesaplamalarina ve gegerli teknik diizenlemelere uygun kapasiteye
sahip, tekerlekli sandalye erisimine uygun, frekans kontrollt, AC tahrikli, makine dairesi
entegre edilmis gcok amach yolcu asansérleri bulunacaktir.

DIS MEKANLAR (YUMUSAK VE SERT PEYZAJ):
Kat miulkiyetine ait avlulardaki acik alanlar, mimari tasarim ve planlara uygun olarak

yumusak ve sert peyzajli ylzeyler olarak insa edilecektir. Uygun ylizey drenaji ve
aydinlatma ile givenli ve rahat yaya trafigini kolaylastirmak icin asfalt alanlar olacaktir.



Geceleri aydinlatilacak kiglik dekoratif bahgeler kurulacak ve otomatik damlama sulama
sistemi kullanilarak sulanacaktir.

2. KONUT BIRIMI IC MEKANLARI

KAPILAR:

Girig Kapisi:
Ic mimari plan ve tasarima uygun olan, MABISZ (Macaristan Sigorta Standartlar)
sertifikasina sahip kapilar takilacaktir.

Ic kapilar:
Ic tasarima uygun, ahsap kemerli, tornalanmis ve kaplanmis kapilar takilacaktir.
Kaplama tipi ic mimari tasarim esaslarina gore belirlenecektir.

Kapi Stili : Masif Ahsap veya MDF
Kapi Kanadi : Ahsap Kaplama veya Lake Boya
Cergeve : Ahsap Kaplama veya Lake boya

DOGRAMA ISLERi:

Her konut biriminde Giris Hollinde bir dolap ve ic mimari plan ve tasarima uygun olarak
imal ve monte edilecek bir gamasir dolabi bulunacaktir. Mutfak ve banyo dolaplar ile
mutfak tezgahlar da i¢ mimari plan ve tasarimlara uygun olarak Uretilecek ve monte
edilecektir. Dolap kapaklari PVC membran veya MDF l(izeri ahsap laminat veya lake boya
ile kaplanacaktir.

GIRIS HOLU VE KORIDOR KAPLAMALARI:

Zemin kaplamasi: Birinci sinif lamine ahsap (Ustiinde gergek ahsap kaplama olan
bir tahta olusturmak icin birbirine yapistinimis ahsap
katmanlarindan olusur) veya birinci sinif seramik karo déseme.

Duvar kaplamasi: Duvarlarda cimentolu veya alci siva Uzerine su bazli boya.
Supurgelikler: Zemin kaplamasi ile uyumlu stpirgelikler.
Tavan kaplamasi: Tavanda cimentolu veya alcl siva Uzeri veya alcipan asma

tavanda alci siva Gzeri su bazli boya.
OTURMA ODASI KAPLAMALARI:

Zemin kaplamasi: Birinci sinif lamine ahsap (lUzerinde gercek ahsap kaplama
bulunan bir tahta olusturmak icin birbirine yapistinlmis ahsap
katmanlarindan olusur) zemin kaplamasi.

Duvar kaplamasi: Duvarlarda ¢imentolu veya algi siva lizerine su bazl boya.

Slpurgelikler: Zemin kaplamasi ile uyumlu stptrgelikler.

Tavan kaplamasi: Tavanda ¢imentolu veya algi siva Uzeri su bazli boya.



YATAK ODASI KAPLAMALARI:

Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:
Slpurgelikler:

Tavan kaplamasi:

Birinci sinif lamine ahsap (lUzerinde gercek ahsap kaplama
bulunan bir tahta olusturmak igin birbirine yapistirimis ahsap
katmanlarindan olusur) zemin kaplamasi.

Duvarlarda gcimentolu veya algi siva Gizerine su bazl boya.

Zemin kaplamasi ile uyumlu stpurgelikler.

Tavanda gimentolu veya algi siva Uzeri su bazli boya.

MUTFAK KAPLAMALARI:

Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:

Tavan kaplamasi:

Birinci sinif lamine ahsap (lUzerinde gergek ahsap kaplama
bulunan bir tahta olusturmak igin birbirine yapistirnimis ahsap
katmanlarindan olusur) zemin kaplamasi veya birinci sinif
seramik karo zemin kaplamasi.

Duvarlarda su bazli boya ve birinci sinif seramik karolar,
kuvars paneller veya ahsap panellerden tezgah ile dolaplar
arasinda set arasi kaplamasi.

Tavanda cgimentolu veya algl siva Uzeri veya algipan asma
tavanda algi siva Gzeri su bazh boya.

BANYO KAPLAMALARI:

Zemin kaplamasi:
Duvar kaplamasi:

Tavan Kaplamasi:

Birinci sinif seramik karo.
Birinci sinif seramik karo ve/veya duvar kaditlari.

Tavanda cimentolu veya alcl siva Uzeri veya alcipan asma
tavanda alci siva Gzeri su bazli boya.

TERAS VE BALKON KAPLAMALARI:

Zemin kaplamasi:

Duvar kaplamasi:

Tavan Kaplamasi:

Tirabzan:

Birinci sinif seramik karo veya benzeri dis mekan zemin
kaplama malzemesi.

Silikon bazl veya cephe kaplamasi ile uyumlu diger dis ylzey
boyasi.
Cephe kaplamasi ile uyumlu silikon bazli veya diger dis ylzey

boyasi.

Demir tirabzanlar

3. ELEKTRIK SiSTEMLERI:

DUSUK VOLTAILI ELEKTRIK:

e TUm binalarda topraklama tesisati kurulacaktir.
e TUm binalarda muihendislik tasarimina ve teknik gereksinimlere ve y®&netmeliklere
uygun olarak yildinmdan korunma sistemi kurulacaktir.



e TUm elektrik panolarinda kazalara karsi koruma saglamak igin bir kagak akim devre
kesicisi bulunacaktir.

e Binalara enerji saglamak igin bir trafo merkezi kurulacaktir.

e Elektrik kablolari duvarlara ve sapa yerlestirilen kanallardan gegecektir. Konut
birimleri 3x20A elektrik glic kaynadi ile donatilacaktir.

e Oturma odasinda ve her yatak odasinda BT baglanti altyapisi ve prizler kurulacaktir.

e TUm yatak odalarina, oturma odalarina, mutfaklara, banyolara yeterli sayida elektrik
prizi takilacaktir.

¢ Yangin merdivenlerinin merdivenlerinde ve koridorlarinda gerektigi sekilde pille sarj
edilen “Acil Durum Aydinlatmasi” (en az bir adet) saglanacaktir.

e Enerji tasarruflu aydinlatma armatuirleri kullanilacaktir.

AKILLI EV SISTEMI:
Asadida listelenen sistemlerin kontroliinii saglamak igin akilli ev sistemi kurulacaktir;

» Isitma ve sogutma,
e Ig aydinlatmalar,
e Elektrik kontrolli panjurlar.

TV SISTEMI:

Binalarin ortak alanlarindaki veri ve kablo TV adi, bir pano ile donatilacak ve buradan
mevcut, konut sahibi tarafindan secilen hizmet sadlayicilari énceden tasarlanmis ve
kurulmus bir boru hatti aracliiyla kendi son kablolarini konut birimlerine
getirebilecektir. Dlsiuk akimli CAT6 kablo ve BT adi, konut birimlerinde birden fazla ug
noktaya sahiptir.

GUVENLIK SISTEMLERI:

Binalarin giris kapilari MABISZ (Macar Sigorta Standartlari) ydnetmeliklerine uygun
olacaktir. Garaj kapisi uzaktan kumanda ile kontrol edilecektir. Kat mulkiyetinin acik ve
ortak alanlari, mihendislik tasarimina uygun olarak ve yuariarlikteki yonetmelikler ve
kanunlar uyarinca resepsiyona badglantilari olan CCTV g6zetim sistemi ile donatilacaktir.

INTERKOM SISTEMI:

Tum konut birimlerine dijital interkom sistemi kurulacaktir. Sistem bina giris kapisini
kontrol edecek ve konut birimi ile binanin ana giris kapisi arasinda iletisime izin
verecektir.

Binalarin girisine bir kapi zili paneli yerlestirilecektir. Bu panel, ¢agrilarin bina ana giris
kapisindan vyapilmasina izin verecektir. Ayrica bina ana giris kapisi sifre ile
acilabilecektir.

4. SIHHI TESISAT SISTEMLERI

ICILEBILIR SU SISTEMI:

Musluk suyu sehrin ana dagitim sebekesinden temin edilecek ve binanin girisindeki
soguk su sayacina getirilerek konut birimlerine daditilacaktir. Soduk su, binalarda
galvanizli veya uyumlu malzemeden ana boru hatlarindan ve konutlarda 5 katmanli
polietilen kompozit veya uyumlu malzemeden borulardan akacaktir.



ATIK SU SISTEMI:

Ana boru hatti ve sehrin ana kanalizasyon sistemine baglanacak bodrum kat
koleksiyonlari igin sertifikalh PVC bazli veya HDPE veya uyumlu malzemeden borular ve
badlanti parcalar kullanilacaktir.

SICAK SU SISTEMI:

Sicak su, merkezi bir kazan sistemi araciidiyla konut birimlerine ginin 24 saati
saglanacaktir. Her bir konut biriminin sicak su kullanimi, her bir konut birimi icin su
tesisatlarina yerlestirilecek olan 6zel araylze sahip sicak su sayaci aracilidiyla ayri ayri
Olgllecek ve faturalandirilacaktir.

SIHHI TESISAT GEREGCLERI VE ARMATURLER:

Birinci sinif sihhi tesisat geregleri (6rn. lavabo, klozet, klivet, lavabo) ve armaturler
mimari i¢ tasarima uygun olarak monte edilecektir.

5. ISITMA VE SOGUTMA SISTEMi

B, C, D ve E bloklarindaki her bir konut birimi, VRV Isi pompalari kullanan merkezi
Isitma ve sogutma sistemi araciligiyla tavandan isitilacak ve sogutulacaktir. Tarihi bina A
blogundaki konut birimleri, VRV 1si pompalar kullanan bir merkezi 1sitma sistemi
araciliiyla zeminden de isitilacak, ancak split klima sistemi kullanilarak sogutulacaktir.
Her bir konut biriminde, banyolar elektrikli havlu radyatérleri/raylar ile 1sitilacaktir. Her
bir konut birimi icin insa edilen tesisat saftlarina yerlestirilen 6zel calisma arayuzi ile
donatilmis elektromekanik veya ultrasonik 1s1 akis dlcerler (kalorimetreler), enerji
tiketimini o6lgmek ve her bir konut birimini bireysel kullanima dayali olarak
faturalandirmak igin kullanilacaktir.

6. HAVALANDIRMA

Banyo ve tuvaletler icin metal bir kanal havalandirma sistemi, 1sik anahtaniyla
etkinlestirilen bir vantilator aspiratori ile saglanacaktir.

7. OTOPARK ALANLARI

Ug farkl biyiklikte (kiiglik, standart ve bliyiik) yaklasik 150 arachk otopark, tarihi yapi
blogu A'nin bulundudu yer harig tim arsanin altindaki 2 bodrum katta insa edilecektir.

e Kilguk Otoparklar (2.20 m-2.40 m) X (4.10 m-5.00 m)
e Standart Otoparklar (2.40 m-2.50 m) X (5.00 m)
e Blylk Otoparklar (min. 2.50 m) X (min. 5.00 m)

Yaya ve engelli erisimi, dogrudan yeralti otoparkindan asansérler ve/veya merdivenler
araciligiyla tim konut birimi katlarina saglanacaktir.

Yeterli sayida otopark igin elektrikli arag sarj cihazlarn altyapisi kurulacaktir.

8. DEPOLAMA UNITELERI

Mimari tasarim ve planlara gére bodrum ve didger konut katlarinda kolay temizlenebilir
déseme malzemesi ile kaplanmis ve kilitlenebilir gelik kapilarla emniyete alinmis depolar
bulunacaktir.



